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Wochenendhaus in Ketzin - YouTube:
https://youtu.be/vGyAJKayrou

Freizeitgrundstlck / Kauf

1. Eckdaten

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: 562
Anschrift: DE-14669 Ketzin Kliemsiedlung
Deutschland
1.2. Preise
Kaufpreis: 105.000,00 EUR

Courtage / Provision: 7,14 % inkl. MwSt. vom Kaufer

1.3. Flachen
Grundstiicksflache: ca. 233 m?

1.4. Zustandsangaben
ErschlieBung: teilerschlossen

1.5. Verwaltung
Nutzungsart: Freizeit

1.6. Beschreibung

Auf dem in Ketzin, in der Kliemsiedlung, befindlichen 233 m2 groRem
Grundstuck steht der 1973 erbaute Bungalow mit einer Nutzflache von ca. 35
m? und einer Versorgungsspannung von 380 V.

Die Fassade des Bungalows ist mit damals Ublichem Kratzputz versehen,
einige Setzrisse sind vorhanden, die sich jedoch It. Aussage seit Jahren nicht
mehr bewegt haben. Die Dachhaut wurde durch eine Dachdeckerfirma,
inklusive der Abtropfbleche im Jahr 2015 erneuert.

Ein kleines Uberdach schiitzt die Bad -und Werkstatttiir vor Regen.

Die mehrflugeligen Holzfenster im Wohnzimmer und im Schlafzimmer sowie
das Kuchen -und Badfenster sind einfach verglast und mit Jalousien versehen.
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Mit einer Raumaufteilung in Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Duschbad
und Werkstattraum, der Platz fur kleine handwerkliche Arbeiten bietet, ist das
Haus optimal genutzt.

Das Wohnzimmer mit seinen zwei schdonen groflen Fenstern und mit der
Ofenecke, die gemutliche Warme ausstrahlt, bietet genug Platz fur kalte
Regentage und ist mit einem PVC Belag ausgestattet. Eine Sat-Anlage ist
vorhanden.

Die Kuche ist mit einer Spule und einem Herd ausgestattet und kann wie im
normalen Alltag genutzt werden.

Durch eine praktische Schiebetlr gelangt man von der Kiche direkt in das
Uberschaubare Schlafzimmer.

Im, von auBen begehbaren, gefliestem Badezimmer befindet sich das WC, die
Dusche und ein Handwaschbecken. Das Warmwasser wird von einem
Durchlauferhitzer mit einer Leistung von 21 KW erzeugt.

Die verbleibenden Mobel und Gegenstande werden vom Kaufer Gbernommen.

Es sollte geprift werden ob die 1 m3 groRe Abwassergrube Bestandsschutz
hat.

Vorhanden sind eine Restmulltonne, eine gelbe Plastikabfalltonne sowie eine
Biotonne. Die blaue Papiertonne fehlt und sollte nachbestellt werden.

Das gepflegte Eckgrundstlck ist mit einer Rasenflache, einigen Rosenstécken
sowie anderen Pflanzen versehen.

Durch einen befahrbaren 6ffentlichen Weg ist das Grundstuck vom Wasser
getrennt, eine Hecke grenzt den Weg zum Grundstuck ab.

Vom Haus aus kommt man uber den Weg zum Kanal der in den Stichkanal
fuhrt und in der Havel endet. Von hier aus entscheidet man sich far den
Wasserweg in Richtung Brandenburg, Uber eine Schleuse, oder in Richtung
Potsdam.

Das Grundstuck befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet.
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1.7. Ausstattung
Strom, Wasser, Abwassergrube 1 m3, Sat-Anlage

1.8. Provision
7,14 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer

zahlbar und fallig vom Kaufer bei Beurkundung des Kaufvertrages.

- Die Kaufnebenkosten tragt der Kaufer. (Notarkosten, Grunderwerbsteuer,...)

1.9. Weiteres

Alle gemachten Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen der
Eigentimer, Gutachter oder Behérden, daher kdnnen wir hierflr keine Gewahr
ubernehmen.

Irrtum und Fehler vorbehalten.

Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Stand: 06.07.2026 11:10:28
https://www.nauen.Immobilien
Seite 3
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2. Fotogalerie
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Dusche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

b 4

Grundriss nicht nach Malistab

YouTube Film
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3. Anbieter

3.1. Das Angebot wird betreut von

3.2.

Firma:
Anschrift:

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis nach §34c:

Website:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Mobil:

Fax:

E-Mail:

Lipinsky Immobilien Inh. Thomas Lipinsky

Holzmarktstralle 15
DE-14641 Nauen
Deutschland

Gewerbeamt Nauen (FB Ordnung &
Sicherheit, Stadt Nauen, Rathausplatz 1,
14641 Nauen, Tel.: 03321 - 408-0)

Lipinsky Immobilien Inhaber Thomas
Lipinsky

Zulassung nach § 34c GewO beim
Gewerbeamt Nauen (FB Ordnung &
Sicherheit, Stadt Nauen, Rathausplatz 1,
14641 Nauen, Tel.: 03321 - 408-0)

Steuernummer: 051/245/01654

Thomas Lipinsky

Holzmarktstr. 15

14641 Nauen

Tel.: 03321 /747 03 48

Fax: 03321 /747 03 47

E-Mail: postbox@Lipinsky-Immobilien.de

https://www.nauen.Immobilien

Thomas Lipinsky

03321-747 0348

0173 -81063 05

03321 - 747 03 47
postbox@Lipinsky-Immobilien.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Nachweis der angebotenen Objekte durch die Fa. Lipinsky Immobilien gilt als anerkannt, wenn der Empfanger nicht sofort nach Erhalt

des entsprechenden Exposés schriftlich nachweist, dass ihm das jeweilige Objekt von anderer Seite schriftlich angeboten wurde. Diese
Geschéftsbedingungen und das Gebuhrenverzeichnis werden sofort Vertragsbestandteil, wenn der Empfanger in deren Kenntnis geschaftliche
Beziehungen mit uns aufnimmt, fortfihrt oder unsere Leistungen in Anspruch nimmt und es zu einem Miet-/Pacht-/Kaufvertrags- abschluss
kommt. Der Empfanger geht mit der Annahme unseres Angebotes einen Maklervertrag mit uns ein. Dies ist besonders der Fall, wenn der
Kaufer/Mieter/Pachter von unserem Angebot Gebrauch macht, z.B. durch Kontaktaufnahme mit dem Verkaufer/Vermieter.

2. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer, Auslassungen, Preisanderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

3. Die in den Angeboten der Fa. Lipinsky Immobilien enthaltenen Angaben basieren auf den der Fa. Lipinsky Immobilien erteilten
Informationen. Alle zum Baurecht enthaltenen Angaben beruhen auf miindlichen Abstimmungen mit den zustédndigen Behérden. Die Fa.
Lipinsky Immobilien ist bemuht, Gber Objekte und Vertragspartner moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten; eine Haftung flr
die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann aber nicht Gbernommen werden.

4. Entgeltliche Tatigkeit, auch fir den anderen Teil, ist ausdricklich gestattet.

5. Kommt mit dem Empfanger ein anderes Geschaft (z. B. Kauf, Miete oder Pacht) zustande, so ist sofern das Angebot keine Angaben dazu
enthalt hierfir die hier aufgefiihrte Provision zu zahlen.

Vermietung: Private Wohnungen / Hauser / Grundstiicke etc. 2,38 Monatsmieten inkl. (19%) MwSt.

Gewerbliche Geschafts- und Buroraume / Grundstiicke 3,57 Monatsmieten inkl. (19%) MwSt.

Verkauf: Eigentumswohnungen/Einfamilienhduser 3,57% des tatsachlichen Gesamtkaufpreises inkl. (19%) MwSt.

Grundstlicke 7,14% des tatsachlichen Gesamtkaufpreises inkl. (19%) MwSt.

Kaufpreise bis 42.000,- € = 3.500 € Bearbeitungspauschale inkl. (19%) MwSt.

(Hiervon abweichende Provisionen miissen schriftlich vereinbart werden.)
Die Fa. Lipinsky Immobilien nimmt keine Zahlungen fir den Verkaufer/Vermieter in Empfang.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein Kauf- oder Mietvertrag zustande kommt,
selbst wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken. Dies gilt auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen, bzw. der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch Zuschlag bei der Zwangsversteigerung erreicht wird. Ein
Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten von uns vermittelten bzw.
nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande kommen.

Aufwendungsersatz: Grundsatzlich fallen flr den Auftraggeber keinerlei Kosten gegeniiber dem Makler an. Nur flr den recht seltenen Fall, dass
der Auftraggeber noch wahrend der Laufzeit dieses Vertrages seine Verkaufsabsicht aufgibt oder das Objekt an einen eigenen Interessenten
verkauft, hat er dem Makler lediglich die entstandenen Aufwendungen zu ersetzen. Fur die Hohe der Aufwendungen wird hiermit
einvernehmlich vereinbart: Anstatt die Aufwendungen fur Inserate, Internetprasentation, Exposéerstellung und -Druck, Fotos, Porti, Telefonate,
Objektbesichtigungen und Fahrkosten einzeln aufzufiihren und abzurechnen, sollen diese pauschal 0,833% inklusive (19%) MwSt. vom
Kaufpreis betragen. Diese Kostenpauschale wird mit dem Tage der Auftragsbeendigung fallig.

6. Der Erwerb eines Grundstlicks im Wege eines Erbbaurechts steht einem Kauf gleich. Die Provision wird auch fallig, wenn das angebotene
Objekt aus der Zwangsversteigerung erworben wird.

7. Auch fUr frei telefonisch (mundlich) bekannt gegebene Objekte entsteht ein Maklervertrag mit Provisionspflicht.

8. Samtliche Angebote und Mitteilungen sind nur fir Selbstinteressenten bestimmt und streng vertraulich zu behandeln, sie dirfen ohne
Erlaubnis der Fa. Lipinsky Immobilien weder im Original noch inhaltlich an Dritte weitergegeben werden. Der Empfanger eines Angebotes haftet
der Fa. Lipinsky Immobilien gegeniiber fiir alle Schaden, die durch Zuwiderhandlungen entstehen.

9. Wird ein nachgewiesenes oder vermitteltes Objekt zundchst gemietet oder gepachtet und innerhalb von funf Jahren danach gekauft, so ist
hierfiir die vereinbarte Kauferprovision abzlglich der fir den ersten Vertrag gezahlten Provision fallig.

10. Bei notariellem Vertragsabschluf ist die Fa. Lipinsky Immobilien hinzuzuziehen.

11. Die Provision wird fallig und zahlbar bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder anderer Vertrage (z. B. Miete oder Pacht). Kommt
der Auftraggeber in Zahlungsverzug, hat er Verzugszinsen in Hohe von zwei v. H. Gber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank,
mindestens jedoch sechs v. H. zu zahlen, es sei denn, es wird eine hohere oder geringere Zinsbelastung nachgewiesen.

12. Wird ein nachgewiesener oder vermittelter Vertrag riickgangig gemacht oder gekiindigt, wird der Provisionsanspruch hiervon nicht beruhrt.
13. Mindlich getroffene Nebenabreden bedirfen zur rechtlichen Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung durch die Fa. Lipinsky Immobilien.
14. Die Fa. Lipinsky Immobilien haftet in keiner Weise fir die Finanzierung der nachgewiesenen Objekte.

15. Sollte eine dieser Geschaftsbedingungen auf Grund von Rechtsvorschriften unglltig sein oder werden, so werden alle tGbrigen davon nicht
berlhrt. An ihre Stelle treten die in den Rechtsvorschriften bestimmten. Dies gilt entsprechend auch fir besondere Vertragsabreden.
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